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1. Sammanfattning

Samradshandlingarna godkéndes pa delegation den 24 april 2025. Delegationsbeslutet
fattades av planchefen med stod av stadsbyggnadsndmndens delegationsordning,
punkt 4.2 a. Planforslaget var pa samrad under perioden 28 april — 18 maj 2025.
Sakagare enligt upprattad fastighetsforteckning, remissinstanser och andra instanser
har fatt tillfalle att yttra sig. Samradshandlingar visades i kommunhusets entré,
Esplanaden 3 samt pa Taby kommuns hemsida, www.taby.se/fjarilen.

Totalt har fyra yttranden inkommit under samradstiden. Inga yttranden har inkommit
fran sakdgare.

Infor granskning har dndring av detaljplan S110 for Fjarilen 1 m.fl., Skarpang, delats
upp i tva separata arenden. Fastigheterna Fjarilen 1-3 ska utredas ytterligare kopplat
till skyfall vid ett 100-ars regn och hanteras darfor i en separat planprocess med
diarienummer SBN 2023/261-20. Andring av detaljplan S110 for fastigheterna Flugan
9 och 10 samt Biet 5 och 6 hanteras i detta drende.

Planbestimmelsen psoch hs har lagts till infér granskning, vilket innebar att befintlig
komplementbyggnad inom Biet 5 blir planenlig. Bestimmelsen galler endast inom del
av Biet 5.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte
bedoms medfora betydande miljopaverkan.

Samradsredogorelsen redovisar samtliga inkomna yttranden tillsammans med
samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Yttrandena aterges har sammanfattat.
Yttrandena ar offentliga handlingar och finns i sin helhet tillgdngliga pa kommunen.

2. Planforslaget

Andring av detaljplan S110 innebir att fastigheterna Flugan 9 och 10 samt Biet 5 och 6
kan delas genom fastighetsbildning. Fastigheten Biet 5 ingar i planomradet dd en
mindre del av denna fastighet ska foras 6ver till Biet 6 genom fastighetsreglering, med
syftet att mojliggora styckning av Biet 6.

Infor granskning har planarendet delats upp i tva olika dndringsplaner. Fastigheterna
Fjarilen 1-3 (SBN 2023/261-20) ska utredas ytterligare avseende dagvatten och skyfall
i en separat planprocess, eftersom vidare utredning och hantering av andringsplanen
bedoms ta langre tid och riskerar darmed att onodigt fordroja processen for Flugan 9-
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10 och biet 5-6. Andring av detaljplan S110 for fastigheterna Flugan 9 och 10 och Biet 5
och 6 (SBN 2025/228-20) bedoms kunna hanteras snabbare. For fastigheterna Flugan
9 och 10 samt Biet 5 och 6, bedoms samradsversionen av dagvattenutredningen
tillracklig med nuvarande redovisning av forutsattningar och forslag till atgarder.

Planbestimmelsen ps och hshar lagts till i planhandlingarna och géller endast inom en
del av fastigheten Biet 5. Bestimmelsen innebar att en befintlig komplementbyggnad
utmed fastighetsgransen blir planenlig. For resterande del av omradet som berors av
andringen anges p> — komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgransen, vilket ar det avstand som ar géllande i ursprungliga planen S110.

Gillande fastighetsindelningsbestammelser upphévs inom de respektive planomradena
och ersitts av ny bestimmelse som reglerar minsta tillditna fastighetsstorlek.

Planforslaget stammer 6verens med Oversiktsplanens markanvandning och viagledning
for planomréadet.

En undersokning om betydande miljopaverkan i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL och 6 kap. 5 § miljébalken (1998:808), MB har tagits fram.
Kommunens bedomning ar att ett genomforande av andring av detaljplan inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar i sitt remissvar
kommunens bedomning.

3. Hur samradet bedrivits

Detaljplanen handldggs med standardfoérfarande.

Beslut om samrad fattades pa delegation den 24 april 2025. Delegationsbeslutet togs av
planchefen med stod av stadsbyggnadsnamndens delegationsordning, punkt 4.2 a.
Planforslaget var pa samrad under perioden 28 april — 18 maj 2025. Sakéagare enligt
upprittad fastighetsforteckning, remissinstanser och andra intressenter har fatt tillfalle
att yttra sig.

4. Inkomna yttranden

Myndigheter och andra remissinstanser Anmarkning
1. Laénsstyrelsen i Stockholm Synpunkt
2. Lantmaterimyndigheten Synpunkt
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Myndigheter och andra remissinstanser Anmarkning
3. Soédra Roslagens miljé- och halsoskyddskontor Synpunkt
(SRMH)

4. E-on Ingen synpunkt

Ledningsagare

Nedanstdende ledningsigare har inkommit med lagesinformation om ledningar via
www.ledningskollen.se. Synpunkter pa planforslaget framkommer av yttrandet:

e E-on.

5. Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas en sammanfattad och forkortad form av de synpunkter som inkommit
i samradsskedet samt samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Skrivelserna i sin
helhet finns att tillga i stadsbyggnadsndmnden diarium.

Myndighet och andra remissinstanser

Nr 1. Lansstyrelsen i Stockholm

Ldansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen behéver bearbeta planforslaget gdllande sdkerhet med avseende pa risk
for 6versvdamning for kvarteret Fjdrilen.

Hélsa och sékerhet

Oversvdmningsrisk

Inom Fjdrilen 2 finns en lagpunkt som leder till att tomten dr 6versvdmmad med ett
vattendjup som dr storre dn 50 centimeter vid ett 100-arsregn. Enligt
dagvattenutredningen (Structor 2025-02- 27) handlar det om cirka 210 kubikmeter.
Fortdtning inom fastigheten kan medfora okad risk for 6versvamning med skador pa
byggnader, eller begrdnsad framkomlighet for rdaddningstjdnsten till Fjdrilen 3, som
folid. Kommunen behover i planhandlingarna fortydliga vilka dtgdrder som behover
vidtas for att skapa en tillrdckligt stor fordrojningsyta, redogéra for utformningen
och genomforbarheten av fordrojningsytorna, och om majligt reglera placering av
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byggnader. Vidare behover kommunen i planhandlingarna visa att nedstroms
omraden (exempelvis infarten till Fjdrilen 3 eller Tdbyvdgen) inte pdverkas om
lagpunkten inom Fjdrilen 2 byggs bort. Kommunen behover dven i planhandlingarna
redogora for vilka atgdrder som krdvs inom Fjdrilen 3 for att undvika att ytterligare
vatten leds till Fjdrilen 2.

Ldansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan
forvdntas medfora betydande miljopaverkan

Kommentar: Infor granskning har planforslaget delats upp i tva olika
andringsplaner. Fastigheterna Fjarilen 1-3 hanteras i en dndringsplan
med diarienummer SBN 2023/261-20. For andring av detaljplan for
Fjarilen 1-3 tas en separat samradsredogorelse fram. Fastigheterna
Fjarilen 1-3 ska utredas ytterligare kopplat till skyfall vid ett 100-ars regn
och hanteras darfor i en separat planprocess.

Nr 2. Lantmaterimyndigheten

Plankartan

e I plankartan p: star det att komplementbyggnader kan placeras 4,5 meter
fran fastighetsgrdns, detta bor dndras till ska. Far KLM in en ansokan ddr en
komplementbyggnad dr 1 meter fran fastighetsgrdns och det endast star kan i
bade plankarta och planbeskrivning kommer KLM sannolikt att bevilja 1
meter da det inte finns ndgot ska-krav alternativt att vi behover samrada med
planenheten i fragan.

e Planbestdmmelsen J; dr svdr att se dd den sammanfaller med fastighetsgrdns.
Gar det att redovisa bestimmelsen tydligare i fastighetsgrdns?

e De fastighetsplaner som upphdvs ska skrivas thop.

Planbeskrivning

e Det star nar andring av detaljplan har fatt laga kraft, men det bor sta vunnit
laga kraft.

e Det star det att komplementbyggnad kan placeras 4,5 meter frdan
fastighetsgrdns eller sammanbyggas. Ordval “kan” bor dandras till “ska’.

e Det finns kartbild 6ver foreslagen placering for fastighet Fjdrilen 2-3. Denna
ar otydlig avseende vad de roda ytorna innebdir.
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e Det framkommer att Fjdrilen 2 och 3 kommer att ha tillfart via
Stralsundsgrdnd. Det bor framga att officialservitut behover bildas dver
Fjarilen 2 for att denna ska fa tillgang till vdg.

e Under rubrik utnyttjandegrad star det I och II vaningar. I plankartan har
man istdllet skrivit detta med bokstdver dvs. en och tvd.

e Det star att det finns tva avtalsservitut pa Fjdrilen 1 och 3. Dessa bendmns
(Fjdarilen 1) 01-IM4-71/3580 — ska vara 01-IM4-71/3580.1 och (Fjdrilen 3) 01-
IM4-71/3581.1

e Pa Fjarilen 2 finns avtalsservitut for ledning 01-IM4-71/10530.1 dr Fjdarilen 2
har forman och Fjdrilen 3 har last dvs detta servitut ligger dven pa Fjarilen 3

e Pa Biet 6 ligger avtalsservitut for ledning, akt 01-IM4-37/5300.1

e Det star att den blivande styckningslotten och Fjdrilen 3 foreslas tillfart utmed
Fjdrilen 2. Det ska framga att det bildas officialservitut for utfart over Fjdrilen
2.

e Det star att Lantmdterimyndigheten provar fragan om fastighetsreglering
och avstyckning istdllet for bara avstyckning.

e "Akternummer” ska justeras till “aktnummer”.

Kommentar: Infér granskning har planarendet delats upp i tva
plandrenden med olika diarienummer.

Planbestimmelsen p» har justerats av administrativ karaktar i
planhandlingarna. Formuleringen “bor” har andrats till "ska”.

Planbestimmelserna ps och hs har lagts till i plankartan, vilket innebar att
den befintliga komplementbyggnaden inom fastigheten Biet 5 blir
planenlig. Bestimmelsen giller endast inom del av Biet 5.

Planhandlingarna har justerats enligt 6vriga synpunkter.

Nr 3. Sddra Roslagens miljo- och hdlsoskyddsombud

Flera av fastigheterna har, sett ur dagvattenperspektiv, daliga markforhallanden.
Det dr oklart hur tomtindelningen kommer att se ut. Det kommer att krdvas
noggrann planering av atgdrder for att fa en bra dagvattenhantering. Sarskilt
bedoms dagvattenhanteringen pa fastigheten Fjdrilen 2 vara svar att losa vid en
fortdtning med hdnvisning till de forhdllanden som redogors i "Dagvattenutredning
Fjarilen m fl. Taby kommun 2025-02-27"

Kommentar:

Taby kommun | Samradsredogorelse | Dnr SBN 2025/228-20



7(8)

Inf6r granskning har planiarendet delats upp i tva plandrenden med olika
diarienummer. Dagvattenfragan i nu aktuellt &rende som avser
fastigheterna Flugan 9 och 10 samt Biet 5 och 6 bedoms kunna hanteras
enligt planforslaget vilket beskrivs i planbeskrivningen.

Nr 4. E.ON

E.ON har inga kablar, ror eller ledningar inom ert markerade omrdde

Kommentar: Tdby kommun noterar informationen.

6. Andringar infér granskning

Infor granskning har dndring av detaljplan S110 for Fjarilen 1 m.fl, Skarpéang, delats
upp i tva olika andringsplaner. Fastigheterna Fjarilen 1-3 ska utredas ytterligare
kopplat till skyfall vid ett 100-ars regn och hanteras darfor vidare i en separat
planprocess med diarienummer SBN 2023/261-20. Andring av detaljplan S110 for
fastigheterna Flugan 9 och 10 samt Biet 5 och 6 hanteras i detta drende.

Planhandlingarna har justerats s att de endast beskriver andring av detaljplan for
Flugan 9 och 10 samt Biet 5 och 6. Primarkarta med tillhorande
fastighetsforteckning har uppdaterats. Infor granskningsskedet har nedan
andringar gjorts i planhandlingarna.

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen har reviderats och beskriver endast fastigheterna Flugan 9
och 10 samt Biet 5 och 6.

e Planbeskrivningen har fortydligats och reviderats under rubrik Motiv till
detaljplanens reglering.

¢ Planbeskrivningen har uppdaterats med andringar av administrativ karaktar.

Plankartan

¢ En plankarta har upprattats for plandrendet som omfattar fastigheterna Flugan
9 och 10 respektive Biet 5 och 6.
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¢ Planbestimmelsen (P») har justerats sa att den nu beskriver att
komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas med komplementbyggnad pa angriansande fastighet.

¢ Planbestammelserna (p3) och (hs) lagts till, vilket innebar att befintlig
komplementbyggnad inom Biet 5 blir planenlig. Bestimmelserna géiller endast
inom en del av Biet 5. For resterande fastigheter medges p2- bestimmelsen.

e Plankartan har uppdaterats med andringar av administrativ karaktar.

¢ Priméarkartan med tillh6rande fastighetsforteckning har uppdaterats.
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